Umowa najmunr .................. /2024 WZOR

zawarta w Warszawie w dniu ........ 2024 roku pomiedzy:

Centralng Wojskowa Przychodnig Lekarska ,CePelek” Samodzielnym Publicznym
Zaktadem Opieki Zdrowotnej z siedzibg w Warszawie, ul. Koszykowa 78, 00-911 Warszawa,
wpisang do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji
oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
nr KRS: 0000038743, bedacy podatnikiem VAT i postugujacg sie numerem identyfikacji
podatkowej (NIP): 113-00-38-734, posiadajgcg statystyczny numer identyfikacyjny
w krajowym rejestrze urzedowym podmiotéw gospodarki narodowej REGON: 010137895,
reprezentowang przez:

Dyrektora —......... ,

zwang dalej ,,Wynajmujgcym”,

firmag , wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS: ......., bedacg podatnikiem VAT i postugujgca sie numerem identyfikacji podatkowej
(NIP):......... , posiadajgca statystyczny numer identyfikacyjny
w krajowym rejestrze urzedowym podmiotdw gospodarki narodowej REGON: ........... ,
reprezentowang przez:

Zwanym dalej ,Najemca”,
zostafa zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ul. Koszykowej 78 stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa oraz sprawuje jej administracje.

§2.

1. Przedmiotem Umowy jest pomieszczenie o fgcznej powierzchni 29,70 m?
zlokalizowane na parterze Budynku C Przychodni ,CePelek” przy ul. Koszykowej 78
w Warszawie, z przeznaczeniem na prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
administracyjno -ustugowo-handlowej.

2. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego przedmiotu najmu, o ktérym
mowa w ust 1. Stan techniczny przedmiotu najmu jest opisany w protokole zdawczo-
odbiorczym.
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Powierzchnia bedaca przedmiotem najmu zostata zaznaczona na rzucie poziomym
stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy.

§3.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego ustalonego
W postepowaniu przetargowym czynszu w wysokosci: 29,70 m? x ...... zt netto za 1 m?
powierzchni, co stanowi kwote: ........ zt netto, zwiekszong o kwote podatku VAT wg
obowigzujgcej stawki, co daje tgczng kwote brutto ... zt (stownie: ..... ztote)
miesiecznie.

Najemca zobowigzany jest ponosi¢ koszty dostawy medidw w nastepujgcy sposob:

a) woda zimna: na podstawie wskazan licznika i aktualnej stawki netto plus
obowigzujacy podatek VAT,

b)  podgrzanie cieptej wody: na podstawie wskazan licznika i aktualnej stawki netto
plus obowigzujacy podatek VAT,

c) Scieki: wedtug aktualnych stawek netto plus obowigzujacy podatek VAT,

d) energia elektryczna: na podstawie wskazan licznika zuzytej energii i ceny za 1
KWh wedtug aktualnych stawek netto plus obowigzujacy podatek VAT,

e) energia cieplna: iloczyn powierzchni przedmiotu najmu (29,70 m?) i aktualnej
stawki za ogrzanie 1m? powierzchni netto plus obowigzujgcy podatek VAT,

f) wywoz nieczystosci statych: iloczyn 0,5 m3 (ryczaftu) i aktualnych stawek netto
plus obowigzujacy podatek VAT.

Aktualizacja optat za media nastepowac bedzie wedtug obowigzujgcych stawek
zadany okres rozliczeniowy.

Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, sg ptatne miesiecznie w ciggu 30 dni, od daty
wystawienia faktury, na rachunek bankowy Wynajmujgcego w BGK nr 59 1130 1017
0200 0000 0013 7182. Czynsz najmu i pozostate naleznosci sg ptatne z dotu.
W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujgcy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za opdznienie.

Wysokos¢ swiadczenn wymienionych w ust. 2 moze ulec zmianie w przypadku zmian
cen za te ustugi (dostawe medidéw), co nie wymaga dla swej skutecznosci sporzgdzania
aneksu zmieniajgcego tres¢ Umowy, a jedynie powiadomienia Najemcy przez
Wynajmujgcego o obowigzujgcych cenach.

Poczawszy od 1 stycznia 2025 r. w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania
niniejszej umowy Wynajmujgcemu przystuguje prawo podniesienia wysokosci czynszu
najmu, ktére moze by¢ dokonane raz w danym roku, w oparciu o Srednioroczny
wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni, okreslony
w komunikacie Prezesa GUS publikowanym w Monitorze Polskim. Wysokos¢ podwyzki
wyrazona w procentach nie moze przekroczyé réznicy pomiedzy wartoscig tego
wskaznika oraz jego wartoscig za rok poprzedzajacy.

Podwyzki czynszu najmu dokonuje sie ze skutkiem od 1 marca danego roku
kalendarzowego. Nie wymaga ona zawarcia aneksu do umowy i dochodzi do skutku
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przez ztozenie Najemcy oswiadczenia przez Wynajmujgcego w terminie do 31 stycznia
danego roku. Jezeli do 15 lutego danego roku Najemca oswiadczy Wynajmujgcemu, ze
nie akceptuje podwyzki, umowa najmu ulega rozwigzaniu z uptywem konca lutego
danego roku kalendarzowego.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy zadtuzenie
Najemcy z tytutu naleznosci w ust. 1 i 2 przekroczy wartos¢ zabezpieczenia Umowy.
Rozwigzanie Umowy jest mozliwe po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do
dobrowolnego uregulowania zalegtosci w wyznaczonym terminie.

Przed dniem podpisania umowy Najemca wptacit na rachunek bankowy
Wynajmujgcego na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na czas jej
trwania kwote w wysokosci ....... ztotych (stownie: ...... ztotych).

§4.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 5 lat poczgwszy od dnia przekazania
Najemcy przedmiotu najmu. Strony nie przewidujg mozliwosci przedtuzenia okresu
najmu. Strony oswiadczajg, ze protokdt zdawczo-odbiorczy, o ktdrym mowa w § 2
ust. 2, bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach stron po zakoriczeniu najmu.

§5.

Najemca zobowigzuje sie do wykorzystywania przedmiotu najmu w trakcie jego
uzywania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 ust. 1 i zachowaniem nalezytej
starannosci.

W przypadku dokonania przez Najemce zmiany celu przeznaczenia przedmiotu najmu
bez zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia — ze skutkiem natychmiastowym.

§6.

Ewentualng przebudowe lub modernizacje przedmiotu najmu Najemca dokona
wfasnym staraniem na wtasny koszt oraz wyfacznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego, wyrazong po przedstawieniu przez Najemce projektu adaptacji wraz
z opisem technicznym.

W przypadku dokonania przez Najemce remontu lub modernizacji przedmiotu najmu
bez zgody, o ktéorej mowa w ust. 1, Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe bez
zachowania okresu wypowiedzenia — ze skutkiem natychmiastowym, a Najemca
zobowigzany jest do pokrycia wszystkich szkéd wynikajgcych z wykonanych przez
siebie samowolnych remontéw lub modernizaciji.

W przypadku dokonania przez Najemce zmiany celu przeznaczenia przedmiotu najmu
bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia — ze skutkiem natychmiastowym.

§7.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oddawac przedmiotu najmu
w podnajem lub do bezptatnego uzywania. W przypadku naruszenia tego zakazu
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Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia — ze
skutkiem natychmiastowym.

Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli stanu przedmiotu najmu
i sposobu jego uzywania przez Najemce.

§8.

Najemca zobowigzuje sie do:

a)  utrzymywania lokalu we wtasciwym stanie sanitarnym i technicznym,

b)  utrzymywania czystosci i porzadku,

c) zabezpieczenia przedmiotu najmu w odpowiedni sprzet ppoi. oraz
przestrzegania przepiséw ppoz. i bhp,

d) ubezpieczenia przedmiotu najmu na witasny koszt na czas trwania Umowy od
ryzyka pozaru, zalania i innych zdarzen losowych, a takze odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzanej z posiadaniem przedmiotu najmu, w wybranym przez siebie
towarzystwie ubezpieczeniowym na sume o odpowiedniej wysokosci nie
mniejszej niz 50 000,00 zt oraz niezwtocznego przedstawienia Wynajmujgcemu
dowodu zawarcia tego ubezpieczenia,

e) utrzymania przedmiotu najmu w stanie zdatnym do uzytku, wykonywania na
wiasny koszt i we wtasnym zakresie jego biezgcych napraw i remontow lokalu
oraz jego wyposazenia,

f) uzyskania od Wynajmujgcego zgody na umieszczenie na budynku lub w budynku
Wynajmujgcego tablic informacyjnych lub reklam w innej formie,

g) przestrzegania przez pracownikéw Najemcy zasad zwigzanych
z funkcjonowaniem Przychodni obowigzujgcych na terenie zajmowanym przez
Wynajmujacego,

h) w przypadku wystgpienia awarii — do podjecia dziatan majgcych na celu
ograniczenie spowodowanych nig szkdd oraz do niezwtocznego udostepnienia
posiadanych pomieszczen w celu dokonania naprawy (usuniecia awarii).

Najemca zobowigzuje sie rdéwniez do pokrycia wszelkich szkéd powstatych
w przedmiocie najmu lub szkdd w mieniu Wynajmujgcego w wyniku dziatalnosci
prowadzonej przez Najemce w okresie obowigzywania Umowy lub w zwigzku z t3
dziatalnoscia.

W przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w ust. 1 i 2, Wynajmujacy moze
rozwigza¢c Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym.

§9.

Najemcy nie przystugujg wzgledem Wynajmujgcego zadne roszczenia o naprawienie
szkéd powstatych w prowadzonej przez Najemce dziatalnosci z przyczyn nielezacych po
stronie Wynajmujgcego.

§10.

Wynajmujgcemu  przystuguje prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
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kalendarzowego, jezeli przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujgcemu do
realizacji celéw statutowych okreslonych w Statucie CWPL ,,CePelek” SPZOZ.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, w przypadkach przewidzianych
w Umowie i Kodeksie cywilnym oraz w przypadkach uzasadnionych potrzebami Sit
Zbrojnych RP — za uprzednim powiadomieniem Najemcy na pismie.

§11.

Zmiana lub uzupetnienie Umowy, jej rozwigzanie za zgodg Stron, jak rowniez jej
wypowiedzenie albo odstgpienie od niej wymagajg dla swej skutecznosci zachowania
formy pisemnej. Oswiadczenie o odstgpieniu, wypowiedzeniu lub jednostronnym
rozwigzaniu powinno ponadto zawiera¢ uzasadnienie przyczyny odstgpienia,
wypowiedzenia lub rozwigzania.

§12.

Najemca zobowiazuje sie do wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie
7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy w stanie nie gorszym niz opisany
w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 2 ust. 2.

Rzeczy pozostawione w lokalu po jego opuszczeniu przez Najemce Wynajmujgcy ma
prawo po pisemnym powiadomieniu Najemcy przenies¢ w inne miejsce na koszt
i ryzyko Najemcy.

§13.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego przenies¢ na osobe trzecig
wierzytelnosci wynikajagcych z Umowy. W razie niewywigzania sie z niniejszego
zobowigzania, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci wartosci
wierzytelnosci  bedacej przedmiotem przeniesienia, niezaleznie od prawnej
skutecznosci czynnosci przeniesienia wierzytelnosci.

Czynnos$¢ prawna majgca na celu zmiane wierzyciela Wynajmujgcego (np. zbycie
wierzytelnosci) moze nastgpi¢ po wyrazeniu zgody przez podmiot tworzacy (Ministra
Obrony Narodowej) pod rygorem niewaznosci, o czym stanowi art. 54 ust. 5 i 6 ustawy
z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz.U. z 2023 r. poz. 991, z pdin.
zm.).

Najemca nie moze udzieli¢ upowaznienia, ktére skutkowatoby uprawnieniem
podmiotu trzeciego do dochodzenia wierzytelnosci wynikajacej z Umowy. Zakaz nie
dotyczy petnomocnictwa procesowego udzielonego radcy prawnemu lub adwokatowi.

§ 14.

Wszelkie spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacja Umowy Strony beda
rozwigzywa¢ w drodze negocjacji, prowadzonych przez swoich upowaznionych
przedstawicieli.
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2. W przypadku niezatatwienia zaistniatego sporu w trybie okreslonym w ust. 1 w ciggu
jednego miesigca od dnia zawezwania Strony do negocjacji jego rozstrzygniecie nastapi
przez sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§ 15.
W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i inne przepisy majgce zwigzek z przedmiotem Umowy.

§ 16.
Umowe z zatgcznikiem sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym

dla kazdej ze Stron.

Zatacznik:
rzut poziomy parteru budynku ,,C” przy ul. Koszykowej 78 w Warszawie z zaznaczeniem
powierzchni stanowigcej przedmiot najmu.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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